03.04.2026 r.
08.04.2026 r.
27.05.2026rr.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
BUDOWA BUDYNKU 4 A-B, 5 A-B, 6 A-B, 7 A-B
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NODO ETAP 1

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Lubowidzka Sp. z 0. o.

Deweloper KRS 0000852287

Adres siedziby:
ul. Kartuska 142, 80-136 Gdansk

Adres Biura sprzedazy:
ul. Lubowidzka, 80-174 Gdansk
ul. Droga Stowackiego, 83-000 Rokitnica

Numer NIP NIP: 5892059961

Numer KRS KRS: 0000852287

Numer REGON REGON: 386641122

Numer telefonu Biuro: 58 681 82 19, Infolinia: 801 007 008
Adres poczty elektronicznej e-mail: info@siodme-niebo.pl

Nr faksu fax: 58 681 82 19




Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.siodme-niebo.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKtAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Dat dania d ji

ata wydania decyzji o Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

Y . . i . Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Lubowidzka, Gdansk
obreb 0048, Szadotki
Dziatki nr 135, 136/3, 136/4, 136/5

wieczystej informacja o

Nr ksiegi wieczystej GD1G/00088797/6
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis Nie dotyczy

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalez

y opisowo okresli¢ jej potozenie




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Hale Magazynowe - Panattoni Park Gdansk

Zaktad Utylizacji Odpadéw Szadotki

Centrum Handlowe - Designer Outlet Gdansk

Obwodnica Tréjmiasta

Potok Szadotski

Zbiorniki wodne, retencyjne: Zbiornik Retencyjny Jabtoniowa;
Jezioro Jasien; stawy iinne

S

Informacje dotyczace obiektéw

istniejacych potozonych w
sagsiedztwie inwestyciji i
wptywajacych na warunki zycia®

Lotnisko Lecha Watesy Gdansk i jego korytarze powietrzne
Petla Tramwajowa Ujescisko
Droga dwupasmowa Aleja Armii Krajowej

. Lokalne drogi dojazdowe i osiedlowe

. Okoliczna rozbudowana infrastruktura handlowo-ustugowa i
drogowa.

12. Okoliczna rozbudowana infrastruktura sieci elektrycznych,

cieptowniczych oraz wodno-kanalizacyjnych i odprowadzania

wod opadowych.

= = N0 00N

Uchwata Nr LI/1506/18 Rady
Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia
2018 roku, zmieniona Uchwatag Nr

Xl1/218/19 z dnia 27 czerwca

2019 roku.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dokument dostepny na stronie
Biura Rozwoju Gdanska:
https://www.brg.gda.pl/planowani
e-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata nr LIV/1820/06 Rady
Miasta Gdanska z dnia 31 sierpnia
2006 roku w sprawie uchwalenia

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Szadétki rejon ulic Stezyckiej i

Lubowidzkiej w miescie Gdansk

(MPZP nr 2325).
Teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M22 i ustugowe

Inne*

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

2 W szczegdlnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczy Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

U33, maksimum 20% ustug. M22

tereny zabudowy mieszkaniowej

ekstensywnej - domy mieszkalne

do 4 mieszkan dostepnych z jednej
klatki schodowe;j.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna - 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

Minimalna - nie ustala sie

zabudowy Maksymalna - 0,5
Maksymalna powierzchnia 50%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie OSTAB - 70%
Na pozostatym terenie - 40 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych minimum 2
miejsca postojowe na 1
mieszkanie. Dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
minimum 1,2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie. Szczegbétowo ujete w
MPZP (nr ew. planu 2325) zgodnie
z§5.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przyjmuje sie poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa (do 68dB w porze
dziennej i do 59dB w porze
nocnej). Po zapewnieniu
wymaganego poziomu hatasu (do
64dB w porze dziennej i do 59dB
w porze nocnej) dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.
Maksymalne zachowanie
istniejacego drzewostanu.
Przeksztatcenie odcinka Potoku
Szadétskiego ujetego w rurocigg w
koryto otwarte. Zachodni fragment
terenu objety ogélnomiejskim
systemem terenéw aktywnych
biologicznie (OSTAB). Wzdtuz
Potoku Szadétskiego zieleh do
utrzymania i wprowadzenia
petniagca role ciggu taczacego
OSTAB; dopuszcza sie
przekraczanie jej komunikacjg. W
przypadku parkingéw terenowych
wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow .
Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa - od ulic
015-KD81, 012-KD82 (ulica
Lubowidzka), od ulicy Stezyckiej
(poza granicami planu). Parkingi do
realizacji na terenie inwestycji
zgodnie z § 5 MPZP(nr ew. planu
2325).

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociggowej. Odprowadzenie
Sciekéw - do kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wéd opadowych -
zagospodarowanie na terenie lub
do uktadu odwadniajacego.
Zaopatrzenie w energie
elektryczng - z sieci
elektroenergetyczne;j.
Zaopatrzenie w gaz - z sieci
gazowej lub gaz bezprzewodowy.
Zaopatrzenie w ciepto - z sieci
cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych.
Gospodarka odpadami - odpady
komunalne - po segregacji wywoz
na sktadowisko miejskie, pozostate
- zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Planowane urzadzenia
i sieci magistralne - nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M22 i ustugowe
U33, maksimum 20% ustug. M22
tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej - domy mieszkalne
do 4 mieszkan dostepnych z jednej
klatki schodowej.

Tereny zieleni krajobrazowo-
ekologiczne;j.

Teren ulicy zbiorczej - fragment
ulicy Lubowidzkiej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna - 0,5

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna - nie ustala sie
Maksymalna - 0,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla dominanty kompozycyjnej -
14 m
Dla pozostatej zabudowy - 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie OSTAB - 70%
Na pozostatym terenie - 40 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych minimum 2
miejsca postojowe na 1
mieszkanie. Dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
minimum 1,2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie. Szczegétowo ujete w
MPZP (nr ew. planu 2325) zgodnie
z§5.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie OSTAB - 70%
Na pozostatym terenie - 40 %

Nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

Minimalna - nie ustala sie
Maksymalna - 0,5

Wysokos$¢ zabudowy

Dla dominanty kompozycyjnej -
14 m
Dla pozostatej zabudowy - 12 m




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Plan nr 2304: Fragment terenu
przeznaczony na podstawowy
osrodek kultury lub alternatywnie
na Dom Dziecka.
Plan nr 2314: Projekt planu
zaktada poszerzenie ulicy
Jabtoniowej i przeprowadzenie
ulicy Nowej Stezyckiej z
tramwajem oraz ulicy Nowej
Jabtoniowej. Ponadto zaktada sie
utworzenie réznorodnej oferty
mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Projekt planu wyznacza
tereny przewidziane pod oswiate
(potudniowa cze$¢ planu- szkota
podstawowa z przedszkolem,
pétnocna czesé planu- gimnazjum).
Zaktada sie wykreowanie systemu
przestrzeni publicznych z duzym
udziatem terendw zielonych.
Plan nr 2315: Projekt planu
zaktada poszerzenie ulicy
Jabtoniowej. W pétnocno-
wschodniej czesci projekt planu
wyznacza tereny mieszkaniowe
dopuszczajace zabudowe
wielorodzinng. Wzdtuz potoku
Orunskiego ustalono plan na
zabudowe niska. Wyznacza sie ciag
pieszo-rowerowy wzdtuz potoku
Orunskiego. Zaktada sie
wykreowanie systemu przestrzeni
publicznych z duzym udziatem
terenéw zielonych.
Plan nr 2317: Dla planu w czesci
wschodniej przewiduje sie teren
pod straznice pozarng oraz stacje
obstugi samochodéw. Dla
zachodniej czesci przewiduje sie
rezerwe terenu pod baze zieleni
miejskiej, projektowang trase SKM
oraz ustugi rzemiosta. Projekt
przewiduje rozbudowe Trasy
Nowej Abrahama i Armii Krajowej
z weztem bezkolizyjnym w
okolicach istniejacej ulicy Jeziornej
oraz docelowym przejsciem jezdni
nad ulicg Jabtoniowa. W liniach
ulic Nowej Abrahama oraz
projektowanej ulicy Pétnocne;j
przewiduje sie trase tramwajowa, a
w ulicy Nowej Abrahama réwniez
trase rowerowa. We wschodniej
czesci planu ustala sie dzielnicowe
centrum ustugowe, a na jego
powierzchni park dzielnicowy z
zielenig parkowa oraz zbiornikiem

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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retencyjnym. Ponadto przewiduje
sie rozbudowe zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.
Plan nr 2320: Przewiduje
rozbudowe produkcyjno-
ustugows oraz rozbudowe
terenéw zielonych o zbiornik
retencyjny.

Plan nr 2325: Budowa uzbrojenia

fragmentu ulicy Lubowidzkiej
okoto 650m. Budowa uzbrojenia
ulicy lokalnej okoto 450m. Budowa
ciggu pieszo-jezdnego okoto
160m.

Plan nr 2326: Rozbudowa ulicy
Jabtoniowej do dwdch jezdni
okoto 330m. Budowa zbiornika
retencyjnego.

Plan nr 2330: Rozbudowa trasy W-
Z z uzbrojeniem okoto 650m.
Rozbudowa trasy Pétnocnej z

uzbrojeniem okoto 320m.
Rozbudowa Nowej Jabtoniowej z
uzbrojeniem okoto 300m i 600m.
Przebudowa napowietrznej linii
wysokiego napiecia okoto 670m.
Plan nr 2332: Rozbudowa ulicy
Przywidzkiej z uzbrojeniem okoto
840m.

Plan nr 2334: Rozbudowa ulicy
Nowej Jabtoniowej z uzbrojeniem
okoto 620m. Budowa sieci
cieptowniczej w ulicy
Warszawskiej, Jabtoniowej, az do
witgczenia w ulice Guderskiego
okoto 1420m. Budowa gazociggu
w ulicy Jabtoniowej oraz
Przywidzkiej i Warszawskiej okoto
620m. Budowa sieci kanalizacyjnej
okoto 200m na karcie terenu nr
004-MN21.

Plan nr 2344: Budowa ulicy
dojazdowej okoto 270m na karcie
terenu nr 020-KD80. Budowa ulicy
Wegrzyna okoto 500m. Budowa
ulicy Jeziorowej okoto 270m.
Budowa ulicy dojazdowej
okoto380m na karcie terenu nr
024-KD81. Budowa ulicy Nowej
Leszczynowej okoto 480m.
Budowa ulicy Armii Krajowej okoto
120m oraz 190m. Budowa
kanalizacji deszczowej okoto
215m, karta terenu nr 013-M23.

Plan nr 2348: Budowa ulicy
zbiorczej okoto 510m, karta terenu
nr 021-KD82. Budowa ulicy
lokalnej okoto 720m, karta terenu
nr 022-KD81. Budowa ulicy
dojazdowej okoto 460m, karta




terenu nr 024-KD80.Budowa ulicy
dojazdowej okoto 220m, karta
terenu nr 025-KD80. Budowa ulicy
dojazdowej okoto 560m, karta

dojazdowej 890m, karta terenu nr
027-KD80. Budowa ulicy
dojazdowej 390m, karta terenu nr
028-KD80. Budowa ulicy lokalnej
okoto 590m, karta terenu nr 029-
KD81. Budowa kanalizacji
sanitarnej okoto 560m. Budowa
przepompowni Sciekéw
sanitarnych. Budowa kanalizacji
deszczowej okoto 650m. Budowa
zbiornika retencyjnego okoto
2100m>.

Plan nr 2351: Budowa ulicy
Lawendowe Wzgérze okoto 25m.
Budowa ulicy Turzycowej okoto
250m. Budowa ulicy dojazdowej
okoto 200m, karta terenu nr 016-
KD80. Regulacja koryta potoku

rowu R3 okoto 420m. Budowa
zbiornika retencyjnego na rowie
R3 okoto 3000m?.
Plan nr 1818: W potudniowej
czesci realizowane s3 osiedla
mieszkaniowe. W pétnocno-

kosciot

Jagodowej okoto 580m. Budowa
ulicy dojazdowej okoto 1100m,
karta terenu 64.KDD. Budowa
ulicy Borowkowej okoto 200m.
Budowa ulicy dojazdowej okoto

650m, karta terenu 66.KDD.
Budowa ulicy Stonecznej okoto

2700m. Budowa ulicy Konnej

okoto 2200m. Budowa ulicy
lokalnej okoto 20m, karta lokalu

71.KDL. Budowa ulicy Zurawiej i
Pogodnej okoto 1400m. Budowa

ulicy Zurawia okoto 300m.

Plan nr 69 Kolbudy: Budowa ulic

zbiorczych kart terenu 6.KDZ,
7.KDZ, 8.KDD.

terenu nr 026-KD80. Budowa ulicy

Orunskiego okoto 650m. Regulacja

zachodniej czesci przewidziany jest

Plan nr 46 Kolbudy: Budowa ulicy

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Dla terenéw w obrebie 0048
numer 26-1 dotyczaca budowy

ulicy Potegowskie;j.

wskazano jedng znaczaca decyzje

gazociagu Sredniego cisnienia przy

Decyzjach o srodowiskowych

Nie dotyczy

uwarunkowaniach
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Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach odbudowy

Nie obowigzuje na terenie Miasta
Gdanska, brak tym samym
przewidzianych zwigzanych z tym
inwestycji.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodziowego, brak
tym samym przewidzianych
zwigzanych z tym inwestycji.
Nie znajduje sie w obszarze ryzyka
powodziowego, brak tym samym
przewidzianych zwigzanych z tym
inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr WI-
111.7820.4.2022.MCH, dotyczy
Budowa Obwodnicy Metropolii

Troéjmiejskiej. Decyzja nr WI-
111.7820.8.2021.EL-g, dotyczy
budowa ronda w rejonie ulic
Starogardzka-Niepotomicka-

Czerska.
DeCYZJa 0 ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy

uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja nr WI-
11.7840.1.397.2015.GB, dotyczaca
budowy zbiornika B1 na Potoku
Borkowskim. Decyzja nr WI-
11.7840.1.32.2012.EL-b, dotyczaca
modernizacji wejscia do portu
wewnetrznego w Gdansku i
przebudowa szlaku wodnego na
Martwej Wisle i Mottawie, jednak
inwestycja ta nie jest realizowana
w terenach przylegtych ani w
bliskim otoczeniu realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja nr WI-
X.747.1.24.2017 .AM.h, dotyczy
budowy napowietrznej
dwutorowe;j linii 400kV Grudzigdz-
Pelplin-Gdansk Przyjazn oraz
decyzja nr WI-
X.747.1.26.2017.AM.g, dotyczy
budowy stacji
elektroenergetycznej 400/110 kV
Gdansk Przyjazn, jednak
inwestycja ta nie jest realizowana
w terenach przylegtych ani w
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bliskim otoczeniu realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

. L . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy

Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Decyzja nr WI-
111.7840.4.2.2019.EL-y, dotyczy
budowy drogi wodnej taczacej

Zalew Wiélany z Zatoka Gdanska,
jednak inwestycja ta nie jest
zlokalizowana w terenach
przylegtych ani w bliskim
otoczeniu realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Decyzja nr WI-
11.747.1.12.2021.AM, dotyczy
budowy rurociggu Gdansk-Ptock,
jednak nie biegnacego w terenach
przylegtych ani zlokalizowanych w
bliskim otoczeniu realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak™ nie
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak” nie”
Czy pozwolenie na budowe

tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

WUIA-V.6740.900-5.2023.2024.LW.334581
wydane przez Prezydenta Miasta Gdarnska
Gdansk, dnia 25.01.2024 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r. poz. 2351, z
pdzZn. zm.), oraz oznaczenie
organu do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.05.2026 roku

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 08.02.2024 roku
zakonczenie prac budowlanych: 31.05.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

Zadanie inwestycyjne - 4
budynki mieszkalne
dwulokalowe w zabudowie
szeregowej i blizniaczej

Przedsiewziecie NODO Etap 1 -
21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,
jednolokalowych i
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej i blizniaczej

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynki projektowane sg w
szeregach po 2 do 4 budynkow.
Najmniejsze odlegtosci miedzy
szeregami to 6,4m. Budynki w
szeregu, blizniaku oddzielone s3
od siebie $ciang pozarowa
REI60.

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Sposéb pomiaru wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07, z
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych zaliczania do powierzchni
uzytkowej pomieszczen w zaleznosci od ich wysokosci.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, srodki
witasne, inne

Finansowanie 20% ze $rodkow
wtasnych Dewelopera, 80% z
wptat od klientow.
Procentowy udziat moze by¢

zmienny w czasie, w zaleznosci
od postepu inwestycji i
sprzedazy lokali.

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy

rachunek powierniczy* rachunek-powierniczy
Srodki ochrony nabywcéw Wysokosé stawki procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana 0.45 %

* Niepotrzebne skresli¢.

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
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Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Spoétka zapewnia Nabywecy srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku - o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1177), zwany dalej ,Rachunkiem powierniczym”. Rachunek
powierniczy prowadzony jest przez Kaszubski Bank Spoétdzielczy.
Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw Zadania Inwestycyjnego
okre$lonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
rachunek powierniczy o numerze 79 8350 0004 0000 9969 2000
0030 (jest to OMRP dla catego zadania inwestycyjnego, rachunek
techniczny dla budynku jest w trakcie otwarcia), zgodnie z
postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw Zadania Inwestycyjnego
okre$lonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na

Rachunek powierniczy po zakoiczeniu danego etapu Zadania

Inwestycyjnego okre$lonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego zgodnie z

postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego.

1) Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

2) w zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy
deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okres$lonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu,

3) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania
Inwestycyjnego, okre$lonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca,

4) na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli - zgodnie z
art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej - zakonczenia

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

14



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptata
srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania
Inwestycyjnego,

w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci, o
ktérych nowa w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej,
Bank wstrzymuje wyptate $Srodkéw pienieznych i wyznacza
Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci;
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytacznie
po usunieciu nieprawidtowosci,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu Srodki
pieniezne pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej i dokumentéw, o ktérych mowa w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego
niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
wyzej,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy; na zadanie Nabywcy Bank informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach,

prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw,

w przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwtocznie zatozy nowy rachunek
powierniczy w innym Banku lub spoétdzielczej kasie
oszczednosciowo - kredytowej, nie pdzniej niz w ciggu 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,

srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym beda
przekazywane przez Bank, w ktéorym dotychczas
prowadzono taki rachunek na rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo kredytowej; w
przypadku nieztozenia przez Dewelopera dyspozycji
przelewu s$rodkéw zgromadzonych przez Nabywce na
likwidowanym otwartym rachunku powierniczym, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, w
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terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy, Bank
zwroci Nabywcy srodki znajdujace sie na rachunku,

12) w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego, w/w umowa nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywecy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony zostanie w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
Zzapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Kaszubski Bank Spoétdzielczy

z siedzibg w Wejherowie 84-200, ul. Pucka 5

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne:

| ETAP 25% - termin realizacji - 08.02.2024 r.
-zakup dziatki,

-projekt budowlany,

-przygotowanie placu budowy

Il ETAP 15% - termin realizacji - 03.12.2024 r.
-wytyczenie i wykonanie wykopow,
-fundamenty

-$ciany fundamentowe,

Il ETAP 10% - termin realizacji - 10.04.2025 r.
-instalacje kanalizacyjne pod chudym betonem,
-zasypka z piasku oraz podktad pod posadzke,
-hydroizolacja $cian fundamentowych,
-termoizolacja scian fundamentowych,

IV ETAP 10% - termin realizacji - 17.03.2025 r.
-$ciany konstrukcyjne parteru,

-schody zelbetowe,

-strop i wieniec nad parterem,

V ETAP 10% - termin realizacji - 30.06.2025 r.
-$ciany kolankowe i no$ne poddasza,

-wience, stupy i podciagi zelbetowe,

-kominy i Scianki dziatowe (parter i pietro),

VI ETAP 10% - termin realizacji - 01.10.2025 r.
-konstrukcja drewniana dachu,

-pokrycie dachu dachéwka,

-stolarka okienna i drzwiowa,

-instalacja elektryczna bez osprzetu,

VII ETAP 10% - termin realizacji - 26.05.2026 r
-tynki wewnetrzne,

-docieplenie (styropian w kleju),

-instalacje sanitarne bez pompy ciepta,
-posadzki cementowe,

VIII ETAP 10% - termin realizacji - 31.05.2026 r.
-utozenie tynku na elewaciji,

-suche zabudowy,

16



-montaz osprzetu i rozdzielni elektrycznej,
-montaz pompy ciepta,
-prace matej architektury;

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena sprzedazy moze ulec waloryzacji jedynie w przypadku
zmiany powszechnie obowigzujacych stawek podatku od
towarow i ustug (VAT) na sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.
W przypadku zmian, cena ulegnie zmianie w wysokosci
proporcjonalnej do dokonanej zmiany stawki VAT-u. Zmiana
powierzchni uzytkowej Lokalu ujawniona po inwentaryzacji
budowlanej Budynku, nie rodzi po stronie Dewelopera prawa
zadania zaptaty za powierzchnie wiekszg niz planowana i podang
w § 8 ust. 2 umowy deweloperskiej, natomiast zmniejszenie
powierzchni uzytkowej Lokalu ujawnione po inwentaryzacji
budowlanej budynku - powoduje po stronie Nabywcy prawo do
zadania obnizenia ustalonej ceny za Lokal, proporcjonalnie do
ceny metra kwadratowego Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa wart. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE PRZEZ NABYWCE.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli
okaze sie, ze:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy deweloperskiej, -

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyijny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczac od dnia dzisiejszego.

2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

1) w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wskazanym w §10 ust. 1
niniejszego aktu, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw. W razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie: o
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podwaijny zadatek oraz z tytutu kary umownej za okres
opdznienia do dnia odstagpienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper
nie zawrze niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy deweloperskiej,

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
liczac od dnia dzisiejszego,

4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym Bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu
oswiadczenia z tego Banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub
b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680i 1177) wobec Banku prowadzacego dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
ustawy deweloperskiej,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,
7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtos$ciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
w trybie wskazanym w ust. 1 i 2 umowa deweloperska uwazana
jest za niezawarta, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia
do ksiegi wieczyste;.

5. W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn
okreslonych w ust. 1i 2, Deweloper niezwtocznie, przy czym nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
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Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o
wysokosci srodkéow zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcéw w przypadku ich nieotrzymania od Dewelopera
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca
uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy:

- bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera - w przypadku
zmiany powierzchni lokalu w stosunku do okre$lonej w §1 o
ponad 2 (dwa) procent, stosownie do wskazanej w oswiadczeniu
kierownika budowy po wybudowaniu - jezeli Nabywca nie
wyraza zgody na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z §8
ust. 2 umowy deweloperskiej. Odstgpienie w niniejszym trybie
winno by¢ wykonane w terminie dwéch tygodni liczagc od dnia
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
powykonawczej lokalu mieszkalnego,

- bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug - jezeli
Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki
podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstgpienie
w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwéch
tygodni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o
ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem
stawki podatku VAT.

ODSTAPIENIE PRZEZ DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczen
pienieznych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy w
terminach lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

3) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wtasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.
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2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w trybie wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie praw. Powyzsza zgoda winna by¢
przedtozona Deweloperowi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1
Deweloper zwroci Nabywcey w terminie 30 (trzydziestu) dni od
daty ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wptacone
przez Nabywce swiadczenia pieniezne na poczet ceny, z tym, ze
Deweloperowi, w razie odstgpienia z przyczyn okreslonych w ust.
1 pkt 2) i pkt 3), przystuguje prawo Zadania od Nabywcy - za
niewykonanie zobowiazania niepienieznego - kary umownej w
wysokosci 0,01% dziennie za okres od dnia wskazanego jako
termin spetnienia $wiadczenia (odbioru lokalu wzglednie zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci) do dnia odstapienia. Kara
umowna naliczana bedzie od ceny nabycia brutto wskazanej w §7
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpftacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.-Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,-Nie
dotyczy

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

[l Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubski Bank Spétdzielczy prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubski Bank
Spétdzielczy

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci
z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
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- wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Kaszubski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
‘@ Kaszubski Bank Spéidzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,
996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paninstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera -
Gdansk (80-136) przy ulicy Kartuskiej 142 / | pietro.

CZESC INDYWIDUALNA

dla lokalu 4A

Cena lokalu mieszkalnego albo

domujednorodzinnezol .|| T ztotych / brutto
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Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 92,48 m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu

mieszkalnego albo domu | ................. ztotych / m? / brutto

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Do dnia 30.10.2027 roku

Gwarancyjnym
liczba kondygnacji D)

Okreslenie potozenia oraz | technologia wykonania Murowana
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo | Standard prac

4 wykonczeniowych w czedci . .
buc!ynku, ’ W ktorym ma WZ Slnei budynku : ter:nie Zgodnie z zatacznikiem numer 4
znajdowac sie lokal mieszkalny p ’ ] . y : Standard wykorczenia”,
bedacy przedmiotem umowy wokoét  niego, stanowigcym

rezerwacyjnej albo
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

czes$¢ wspadlng nieruchomosci

liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku

liczba  miejsc  garazowych

i postojowych

1 miejsce w garazu w lokalu
mieszkalnym, 1 miejsce
postojowe zewnetrzne dla
lokalu

dostepne media w budynku

Instalacja wodno-kanalizacyjna,
instalacja elektryczna, instalacja
ogrzewania - pompa ciepta.

dostep do drogi publicznej

Zapewniony dostep do drogi
publicznej ul. Lubowidzkie;j.

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w  budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie

Lokal

mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

dwulokalowym w zabudowie szeregowej, zgodnie z zatgcznikiem
numer 1 ,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego”

inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni | Powierzchnia lokalu mieszkalnego: 92,48 m?
uzytkowej i uktadu
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pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Pomieszczenia w lokalu mieszkalnym: Na parterze sktada sie z
wiatrotapu, toalety, salonu z aneksem, garazu, schodéw, a na
pietrze z dwdch pokoi, garderoby, korytarza i tazienki. Zgodnie z
zatagcznikiem numer 1 ,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego”.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego: Fundamenty:
zelbetowe wylewane, Sciany fundamentowe: bloczki betonowe,
Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne parteru oraz poddasza:

gazobeton lub silikat, Sciany dziatowe: silikat, Strop nad parterem:

zelbetowy monolityczny, Schody: zelbetowe, stan surowy
wymagajacy obrdébki, Sufit nad poddaszem uzytkowym:
konstrukcja drewniana, docieplony wetng mineralng i
wykonczony ptyta gipsowo - kartonowg, deskowanie lub ptyta
OSB umozliwiajace dotarcie na wytaz dachowy w dachu, Sufit
nad garazem: wetna mineralna w potaci dachu, dwa okna
potaciowe, Dach: dwuspadowy, konstrukcja drewniana, pokrycie
dachéwka betonowsg szarg lub grafitowa, rynny i rury spustowe:
blacha powlekana szara lub grafitowa, Instalacje WOD.-KAN.:
PCV, bez biatego montazu, odprowadzenie do zew. sieci
kanalizacyjnej, Instalacja C.O.: Pompa ciepta, ogrzewanie
podtogowe, Wentylacja: grawitacyjna, Instalacje elektryczne: bez
osprzetu, gniazda wtykowe i wtaczniki, Wykonczenie
wewnetrzne: sufity i Sciany: wykonczone tynkiem gipsowym,
sufity kartonowo - gipsowe do obrébki wtasnej, posadzki:
wylewka betonowa, parapety wewnetrzne: konglomerat, brak
parapetu przy wyjsciu na ogréd, brak parapetu przy oknie
kuchennym, stolarka okienna: PCV, Wykonczenie zewnetrzne:
elewacja systemowa w zakresie spetniajgcym obowiazujace
Warunki Techniczne: termoizolacja, elewacja lekko - mokra,
ogrédki z gruntem rodzimym, opaska z otoczakéw lub kostki
brukowej. Zgodnie z zatacznikiem numer 4 ,Standard
wykonczenia”.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 30.11.2026 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokalu
5. Pozwolenie na budowe

6. Harmonogram wptat dla lokalu mieszkalnego
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