Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia
prospekiu: 12.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA
+XIV” ZADANIA INWESTYCYJNEGO

BUDYNEK 2A, 2B, 2C

JRIMO

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Primo Sp.z 0. 0. KRS 0000853367

Adres
ul. Fryderyka Chopina 6, 81-752 Sopot

Numer NIP REGON NIP, 585 149 18 97 REGON, 386718505
Numer telefonu 801 007 008

Adres poczty elektronicznej info@siodme-niebo.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | www.siodme-niebo.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko | Nie
deweloperowi

prowadzono lub
prowadzi sie

postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJINEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebul)

obreb 0013 Rokitnica k. Pruszcza Gdanskiego,
ul. Droga Stowackiego
dz. nr232/23,311/1,310/4,

Numer ksiegi wieczyste] | GD1G/00039998/7
Istniejgce  obcigzenia | Nie dotyczy
hipoteczne

nieruchomosci lub

whnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczyste]

W  przypadku braku | Nie dotyczy
ksiegi wieczystej

informacja o)
powierzchni  dziatki i

stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczqce
obiektow istniejgcych
potozonych w
sqsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na
warunki zyciad)

Obszar chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Ustala sie zakaz lokalizowania i funkcjonowania na
obszarze objetym planem, przedsiewzie¢ w zakresie
obiektéw produkcyjnych i sktaddw moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymagajgcych sporzgdzenia raportu ich
oddziatywania na srodowisko, jezeli ich lokalizacja
stanowi¢ bedzie zagrozenie dla innych funkcji
ustalonych planem.

Na podstawie uchwaty Nr XXXIV/190/2005 — ustala sie
funkcje podstawowq — tereny kolejowe, dla terenéw
oznaczonych symbolem KK. Adaptuje sie istniejgca
linie kolejowq, znajdujgcq sie z w obrebie Radunica.
Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania
systemu elekiroenergetycznego:

1. System dziata w oparciu o gtéwne punkty zasilania
potozone poza obszarem planu.

2. Linie elekiroenergetyczne przesytowe objete sq
korytarzami technicznymi okre$lonymi w § 35 ust. 151
16 w obszarze ktérych obowigzuje zakaz lokalizaciji

)
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




statych obiektdw nie zwigzanych z ich funkcjq.

3. Projektowane i modernizowane linie 15 kV oraz linie
NN w obszarach zainwestowania w maksymalnym
stopniu skablowane nalezy prowadzi¢ w lokalnych
korytarzach infrastruktury technicznej wykonywanych
wg zasad okreslonych w § 35 ust. 12 13.

4. Przy opracowywaniu koncepcji urbanistycznych i
koncepciji urbanistyczno-architektonicznych zgodnie
z 8§ 14 ust. 2i 4, nalezy okresli¢ niezbedne rezerwy
terenu na lokalizacje stacji fransformatorowych w
oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz

warunki techniczne zaktadu energetycznego.

5. Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz
zasad jak w ust. 4, okredla sie w opracowywanych
studiach branzowych z uwzglednieniem ustalen
niniejszej uchwaty oraz interesu prawnego stron.

6. W obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji
elektrowni wodnych.

7. W obrebie zagréd gospodarstw rolnych z
wytgczeniem terendw wszelkich stref ochrony
konserwatorskie], dopuszcza sie realizacje
indywidualnych elektrowni wiatrowych matej mocy,
przy uwzglednieniu zasad okreslonychw § 16 ust. 1. 16
8. Ustala sie potencjalng lokalizacje farmy elektrowni
wiatrowych na terenie oznaczonym symbolem TEF.
9. Ustala sie nastepujgce warunki wstepne realizaciji
farmy jak w ust. 8: przeprowadzenie pomiaru
warunkdw wiatrowych, uwzgledniajgc ograniczenia
wysokosci wiez i srednic topat wirnika zgodnie z § 30,
wykonanie wstepnej oceny przyrodniczej, warunkdw
lokalizacji poszczegdlnych wiez i uzyskanie
potwierdzenia spetnienia warunkdw wynikajgcych z
przepisdw w zakresie ochrony srodowiska.

10. Dla potencjalnej lokalizacji farmy jak w ust. 8
ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci wiez od
zabudowy mieszkaniowej 500 m, od granicy strefy
ochrony krajobrazu wzdtuz rzeki Mottawy 1000 m, od
drég publicznych na wysokos$¢ wiezy i wirnika 1j. strefy
zagrozenia upadkiem.

Uchwata nrLI/22/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdariski z
dnia 24 lutego 2023 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes¢




Nizinna A.
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2023/148
9/akt.pdf

Istniejace obiekty w promieniu 100m od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

70m - firma Checz Systemy Kominowe

Sm - przystanek autobusowy

Istniejace obiekty w promieniu Tkm i wiecej od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim:
300m — przedszkole

500m — szkota podstawowa

750m — Lewiatan sklep spozywczy

Tkm — ptywalnia

1,3km - kosciot

1,5km - Lidl

1,7km — gietda Pruszcz Gdanski

1,7km - stacja paliw BP

2,3km - baza lotnicza w Pruszczu Gdanskim
6,3km - Droga Szybkiego ruchu S7

20km - Plaza Stogi

24km - Port Lotniczy Rebiechowo

Akty planowania
przestrzennego i inne Uchwata nr
akty prawne na | Plan ogdlny gminy XXXVII/19/2022 Rady
podsfawie  przepisow Gminy Pruszcz Gdanski z
odrebnych na- ferenie | Miejscowy plan dnia 25 lutego 2022 1. w
oojelym zagospodarowania sprawie uchwalenia
przedsiewzieciem przestrzennego . odi
deweloperskim lub Zmiany stuaium
zadaniem uwarunkowan i
inwestycyjnym kierunkow
Miejscowy plan odbudowy zagospodarowania
przestrzennego gminy
Inne4 Pruszcz Gdanski dla
fragmentu obrebu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




geodezyjnego Juszkowo
W rejonie istniejgcego
cmentarza (tekst
jednolity)

Dokument dostepny na
stronie Urzedu Gminy
Pruszcz Gdanski — Baza
Aktow Wtasnych:
https://prawomiejscowe.
pl/UrzadGminyPruszczGd
anski/document/819442/
Uchwa%C5%82a
Uchwata Nr
XXXIV/190/2005 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 27 pazdziernika
2005 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — czes¢
nizinna.

Dokument dostepny na
stronie Samorzgdowego
Portalu Internetowego
Gminy Pruszcz Gdanski:
https://www.pruszczgda
nski.pl/asp/obowiazujac
e,224,,1

Ustalenia
obowiqgzujgcego
miejscowego
zagospodarowania

planu

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU - Teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

KD/Z -
dojazdowe/zbiorcze

Drogi

Maksymalna
zabudowy

infensywnos¢

Budynki sg projektowane w
nastepujgcych
odlegtosciach od budynkéw
i budowli na sgsiednich
dziatkach budowlanych:

-w kierunku wschodnim
najmniejsza odlegtos$e —
ponad 30m od budynku
mieszkalnego na dziatce



https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1

13/16;

Budynki sg projektowane w
nastepujgcych
odlegtosciach od granic
dziatki:

-w kierunku wschodnim: w
najmniejszej odlegtosci
5,98m od granicy z dz. 230/9;
-w kierunku potnocnym: w
najmniejszej odlegtosci
43,53m od granicy dziatki
36/5 oraz 4m od granicy
terenu objetego
opracowaniem;

-w kierunku potudniowym: w
najmniejszej odlegtosci
5,82m od granicy dziatki
231/3;

-w kierunku zachodnim: w
najmniejszej odlegtosci
401m od granicy dziatki
310/2;

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

minimalna
infensywnosc¢

dla zabudowy
jednorodzinnej- jedna
kondygnacja plus poddasze
uzytkowe;

dla zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej -
jedna do dwdch
kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;

pozostata zabudowa - jedna
do dwdch kondygnaciji, ale
nie wyzej jak 12 m do kalenicy
dachu;

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

50%

Maksymalna
zabudowy

wysokos$c

dla zabudowy
jednorodzinnej- jedna
kondygnacja plus poddasze
uzytkowe;

dla zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej -
jedna do dwodch
kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;




pozostata zabudowa - jedna
do dwdch kondygnacji, ale
nie wyzej jak 12 m do kalenicy

dachu;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenie zapewniono 91
miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w
obrebie drog wewnetrznych

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Obszar chronionego
krajobrazu Zutaw Gdanhskich

Wymagania dotyczqgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak decyzji — na podstawie
uchwaty Nr XXXIV/190/2005:
Zasady funkcjonowania
polderowego systemu
ostony przeciwpowodziowej
i melioracii.

1. Ustala sie korytarze
odwodnienia obszaru gminy
tworzgce polderowy system
ostony przeciwpowodziowej
i melioracji odwadniajgco-
nawadniajgcych.

2. System jak w ust. 1 dziata
W oparciu o modernizowany
i doskonalony uktad
elementdw sktadowych jak
rowy podstawowe i
szczegdtowe, kanaty, rzeki,
pompownie, waty oraz
wrota przeciwsztormowe i
pompownie
przeciwsztormowe.

3. Doskonalenie systemu jak
w ust. 2 musi uwzgledniac:
1/ postepujgce zmiany
poziomu wod zatoki
Gdanskiej dla inwestyciji
dtugowiecznych,

2/ zwiekszajgcy sie ilosciowo
sptyw wod z wyzynnej czesci
gminy oraz z terenéw
urbanizowanych w czesci
nizinnej gminy,




3/ rozwigzania
proekologiczne, w tym
zabezpieczenie warunkdw
funkcjonowania korytarzy
ekologicznych,

4/ automatyzacje konftrolii
funkcjonowania urzgdzen,
5/ wspotodpowiedzialno$e
uzytkownikéw obszaru planu
zgodnie z obowigzujgcym
prawem, 6/ podejmowanie
dziatan na rzecz
wykorzystania doswiadczen
historycznych.

4. Wszelkie formy
zagospodarowania terendw
nalezy dostosowac do
systemu melioracyjnego w
tym ciggdw drenazowych
lub do jego prawidtowej
przebudowy w oparciu o
warunki i uzgodnienia
wtasciwych stuzb
melioracyjnych.

5. Ustala sie zakaz
prowadzenia zabudowy w
pasie szerokos$ci 50 m od
funkcjonujgcych watow
przeciwpowodziowych.

6. Zakaz jak w ust. 5 nie
dotyczy istniejgcych zagréd
przywatowych, w obrebie
ktérych uzupetnienie
zabudowy i modernizacja
obiektdw istniejgcych
odbywa sie zgodnie z
tradycjqg historyczng w
oparciu o warunki
Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkdw oraz
wtasciwych stuzb ochrony
przeciwpowodziowe;.

7. Wzdtuz wszystkich rowdw,
kanatdéw i rzek obowigzuje
zapewnienie dostepnosci,
zgodnie z aktualnymi
przepisami, z
uwzglednieniem warunkéw
pracy stosownego sprzetu
technicznego.

8. Ustala sie zakaz




obustronnego obsadzania
drzewami rowdw i kanatéw.
9. Utrzymywanie lub
likwidacja drzew i krzewow w
korytarzach odwodnienia
jak wust. 1,
podporzgdkowuije sie
potrzebom funkcjonowania
systemu melioracyjnego i
sptywu wielkich wod.
10.Adaptuje sie zbiornik
retencyjny Rafinerii
Gdanskiej, oznaczony
symbolem WR oraz
zabezpiecza sie ochrone
korytarza technicznego
magistrali wodociggowej od
zbiornika do rafinerii, ktérej
przebieg okreslono na
rysunku.
11.Ustala sie, ze Wojt
wspodlnie z gming miejskg
Pruszcz Gdanski spowoduje
wykonanie opracowan
specjalistycznych, ktére
okreslg sposdb
odprowadzania wod
deszczowych ze wspdlnej
zurbanizowanej zlewni
polderowej w rejonie
obrebdw Roszkowo i
Rokitnica.
12. Ustala sie funkcje
podstawowq — szuwary,
zaro$la, mokradta dla
terendw oznaczonych
symbolem S7.
13. Na terenach jak w ust. 1
obowiqgzuje ochrona
istniejgcej roslinnosci i zakaz
zmiany sposobu
uzytkowania.
14. Ochrona roslinnosci jak w
ust. 2 nie obowigzuje, jezeli
wynikac to bedzie z potrzeb
dziatan
przeciwpowodziowych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

na podstawie uchwaty Nr
XXXIV/190/2005

— ustala sie funkcje
podstawowq — tereny
kolejowe, dla terendw
oznaczonych symbolem KK.
Adaptuje sie istniejgca linie
kolejowq, znajdujgcq sie zw
obrebie Radunica;

- ustala sie funkcje
podstawowq — tereny drog i
ulic, dla paséw drogowych
oznaczonych symbolem K.
Ustala sie nizej podane klasy
drég, ich symbole oraz
wymagane pasy drogowe:
KS - drogi ekspresowe,
minimalny pas drogowy 50
m,

KGP - drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego, minimalny
pas drogowy 25 m, pas ulicy
30 m, KZ - drogi zbiorcze,
minimalny pas drogowy i pas
ulicy 20 m,

KL - drogi lokalne, minimalny
pas drogowy 15 m, pas ulicy
12m,

KD - drogi dojazdowe,
minimalny pas drogowy 15
m, pas ulicy 10 m,

KPJ - ciqgi pieszo-jezdne,
minimalny pas ulicy 5,5 m.
Szeroko$¢ pasa drogowego
odczytuje sie z rysunku z
uwzglednieniem ustalen ust.
2,415z niezbednqg korektg
W oparciu o projekt
tfechniczny budowy,
przebudowy lub
modernizacji drogi i




skrzyzowania.

W obrebie istniejgcej
zabudowy szerokos¢ pasa
drogowego dostosowuije sie
do uwarunkowan,
wynikajgcych z zabudowy i
innych elementow
uniemozliwiajgcych
osiggniecie parametrow
okreslonych wyzej.

Dla drég dojazdowych
ogranicznikiem ich
szeroko$ci mogqg by¢ rowy
funkcjonujgcego systemu
melioracyjnego.

W zaleznosci od
uwarunkowan lokalnych
oraz rozwigzan technicznych
szerokosci paséow drog
projektowanych mogqg byc
wieksze od parametrow jak
w ustepie wyzej.

Wzdtuz projektowanej drogi
ekspresowej ustala sie pas
szerokosci po 100 m od jej osi
z kazdej strony, jako
potencjalny obszar
ograniczonego uzytkowania.
Wytgcza sie z zabudowy
tereny pod drogi
projektowane w szerokosci
pasdw drogowych,
poszerzonych do
okreslonychw § 17
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Czasowa zmiana
uzytkowania terendw jak w
ustepie wyzej moze by
okreslona przez Wojta po
uzyskaniu zgody zarzgdcy
projektowanej drogi. Na
planach okreslono drogi,
ktére docelowo mogg
zmieni¢ klase ze wzgledu na
obnizenie lub podwyzszenie
ich funkciji.

Ustala sie nastepujgce
zasady tworzenia drog
rolniczych joko dojazddw do
pol:




1/ adaptuje sie drogi
istniejqce, jezeli nie sgw
kolizji z klasq i funkcjg drogi, z
ktorg wigze sie wjazd i zjazd,
2/ przy projektowaniu
nowych drég klas wyzszych
nalezy wtqczy¢ w koszt
budowy przebudowe drog
rolniczych w celu
wyeliminowania kolizji,

3/ drogi rolnicze nalezy
wigzac z drogami gminnymi
lub powiatowymi.

Zabrania sie lokalizowania
urzgdzen reklamowych w
odlegtosci mniejszej niz 25 m
od krawedzi drog krajowych,
przy czym domiar nalezy
wykonac z uwzglednieniem
krawedzi elementu
reklomowego.

Na ciggach pieszo-jezdnych
wyklucza sie ruch pojazddw
powyzej 3,5 tony iz
predkosciq powyzej 20
km/godz., ograniczony
wytgcznie do dojazdu do
istniejgcej zabudowy.

Ustala sie potrzebe realizacii
wspolnie z gming miejskg
Pruszcz Gdanski ulicy
Zbiorczej prowadzonej
wzdtuz granicy
administracyjnej w rejonie
obrebdw Roszkowo i
Rokitnica, jako ulicy
dwujezdniowej z rowem
odwadniajgcym zlewnie
polderowq, usytuowanym
pomiedzy jezdniami.

W | etapie dwie oddzielne
ulice dojazdowe

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

rzecz skoordynowanego
rozwoju wszystkich
elementoéw infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, ze podstawqg
dziatan jak w ust. 1 powinny
by¢ zaktualizowane i




uszczegotowione
opracowania branzowe,
dostosowane do
projektowanego rozwoju
uwzgledniajgce 13
polderowq gospodarke
wodnq i zabezpieczenia
przed zatopieniem terendw
depresyjnych i zalaniem
terendw przydepresyjnych.
3. Opracowania jak w ust. 2,
nalezy wykonac z
uwzglednieniem kierunkow
rozwoju infrastruktury
technicznej, okreSlonych w
niniejszym rozdziale z
uwzglednieniem przepisdw
szczegdlnych. 4. Rozwdj
poszczegdlnych sieci
infrastruktury technicznej
winien by¢
podporzgdkowany zasadzie
rozwoju zrbwnowazonego.
5. Opracowania jak w ust. 2,
podlegajg akceptacii przez
Wojta po uzyskaniu
niezbednych uzgodnien
wynikajacych z przepisow
szczegdlnych i stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z
niniejszg uchwatq. 6.
Podstawg oddania
poszczegdlnych obiektow
do eksploataciji musi by
petne zabezpieczenie
gruntu, wody i powietrza
przed nienormatywnymi
zanieczyszczeniami.

7. Dopuszcza sie realizacje
czasowych indywidualnych
urzgdzen unieszkodliwiania
Sciekow jak w § 37 ust. 6.

8. Ustalenia ust. 7
obowiqgzujq, jezeli brak
mozliwosci podtgczenia
nieruchomosci do sieci
publicznej i jezeli urzgdzenia
indywidualne gwarantowac
bedqg petng ochrone ziemi
oraz wod powierzchniowych
i gruntowych.




9. Dla potrzeb opracowan
jak w ust. 2 ustala sie korytarz
techniczny o symbolu TW, K,
G, szerokosci 12 m dla
magistralnych sieci
wodociggowych,
kanalizacyjnych i gazowych
— wyprowadzony z centrum
zespotu miejscowosci
Rokithica — Roszkowo do
kolejnych wsi Mokry Dwr,
Wislina, Dziewie¢ Wtok i
rejonu Bystra — Przejazdowo
w kierunku Bogaftki.
10.Korytarz jak w ust. 9 tgczy
sie z korytarzem czesci
wyzynnej gminy Pruszcz
Gdanski poprzez obreby
Cieplewo i Roszkowo oraz z
oczyszczalnig Gdansk —
Wschdd poprzez obreb
Bogatka. 11.Rozwigzanie jak
w ust. 10 stuzy¢ bedzie
szczegOlnie dla
przeprowadzenia kolektora
sanitarnego z terenéw
rozwojowych czesci
wyzynnej gminy Pruszcz
Gdanski.

12.Sieci rozdzielcze nalezy
projektowac tworzgc
lokalne korytarze
infrastruktury technicznej
réownolegle do pasdw
drogowych i kanatow
systemu melioracyjnego oraz
wykorzystujgc ciqgi zieleni
izolacyjnej i naturalnej lub w
pasie drogowym za zgodqg
zarzgdcy drogi. 13.Ustala sie
zakaz prowadzenia sieci
zarbwno podziemnych jak i
napowietrznych - przez
tereny ukosnie.
14.0dstepstwo od ustalen
ust. 13 dotyczy
wyznaczonych korytarzy
infrastruktury technicznej.
15.Adaptuje sie i ustala na
rysunkach przebieg korytarzy
dla nastepujgcych




magistralnych sieci
przesytowych zwigzanych z
aglomeracjg gdanska:
elektroenergetyczne —
symbol TE, gazowe — symbol
TG, kanalizacji sanitarnej -
symbol TK, wodociggowej —
symbol - TW, ropociqgi —
symbol TR.

16.Wszystkie korytarze
techniczne okreslone na
rysunkach mogq ulegac
niezbednym korektom
wynikajgcym z przyczyn
technicznych lub
szczegotowosci podktaddw
mapowych, ich szerokos¢
zalezy od parametréw
technicznych sieci i
aktualnie obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych z
uwzglednieniem praw
nabytych stron.

17.W obrebie wszystkich
korytarzy technicznych
okresSlonych w ust. 9, 10, 12
15 obowiqgzuje zakaz
realizacji obiektéw nie
zwigzanych z
funkcjonowaniem sieci.
18.Ustala sie, ze niniejszy plan
jest podstawq realizacji
wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu
publicznego, niezbednych
dla funkcjonowania catego
obszaru planu jak i jego
czesci

Ustalenia

obowiqgzujgcego
miejscowego

zagospodarowania
przestrzennego

dziatek
fragmentow,

lub

planu

dla
ich

Przeznaczenie terenu

MU — Teren zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j

KD/Z - Drogi
dojazdowe/zbiorcze

Maksymalna
zabudowy

infensywnos¢

Brak informaciji




znajdujgcych  sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnymb>)

lub

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna
zabudowy

wysokosc

dla zabudowy
jednorodzinnej- jedna
kondygnacja plus poddasze
uzytkowe;

dla zabudowy
wielorodzinnej i ustugowe; -
jedna do dwdch
kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;

pozostata zabudowa - jedna
do dwdch kondygnacii, ale
nie wyzej jak 12 m do kalenicy
dachu;

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce/ 1 budynek
mieszkalno-ustugowy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania
obiektdw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intfensywnos$¢  wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
zabudowy

infensywnos¢

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczqgce
przewidzianych
inwestyciji w promieniu 1
km od przedmiotowej
nieruchomosci¢),
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzjach o Srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o} obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia | Nie dotyczy
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu

publicznego,
moggce miec
przedsiewzieciem

znaczenie
deweloperskim

dla ferenu

lub

objetego
zadaniem

inwestycyjnym: moggce miec znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem
inwestycyjnym:

deweloperskim

lub zadaniem

decyzija o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzija o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacii
inwestyciji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji  w
zakresie sieci przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej siecCi
szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji  w
sektorze naffowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na nie*
budowe tak”
Czy pozwolenie na "

. tak .
budowe jest ostateczne nie*
Czy pozwolenie na -
budowe jest zaskarzone nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1256/2022 wydana przez Staroste Gdanskiego,
ktéra zatwierdza projekt i udziela pozwolenia na budowe

AB.6740.872.2021.NA/DKO/ASW.GP

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art.29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz.
U. z 2020 r poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu
, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié¢.




informacjg o  braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia | 30.10.2027 roku

budowy domu

jednorodzinnego

E e termin Rozpc'»czecie prac budowlanych: 15.11.2022 roku
. .| Zakonczenie prac budowlanych: 30.10.2027 roku

rozpoczecia [

zakonczenia robot

budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdw

W zadaniv inwestycyjnym

3 budynki z 6
mieszkalnymi

lokalami

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac

579m

minimalny  odstep  miedzy

budynkami)
Sposob pomiaru | Sposdb  pomiaru  wedtug normy PN-ISO  9836:1997, z
powierzchni  uzytkowej | uwzglednieniem przepisow dotyczgcych zaliczania do
lokalu mieszkalnego | powierzchni uzytkowej pomieszczen w zaleznosci od ich
albo domu | wysokosci
jednorodzinnego

. . . . . ! , Finansowanie

Zamierzony sposob_ [ Rodzcu posiadanych srololkow 20% ze érodkéw wiasnych
procentowy udziat | finansowych — kredyt, Srodki
- . . . Dewelopera,
zrodet finansowania | wtasne, inne

przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

80% z wptat od klientéw.

Procentowy udziat moze
by¢ zmienny w czasie w
zaleznosci od postepu
inwestycji i sprzedazy lokali.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokose stawki
procentowej, wedtug ktorej

0.,45%




jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkdw nabywcy

Spotka zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o
ktérym mowa w art. é ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku — o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177), zwany dalej
»Rachunkiem powierniczym”. Rachunek powierniczy
prowadzony jest przez Kaszubski Bank Spotdzielczy.
Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapdw Zadania Inwestycyjnego
okreslonych

W jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy
zatozony dla danego etapu inwestycji o nr
................................ (indywidualny rachunek powierniczy
klienta w trakcie tworzenia) z postepem realizacji Zadania
Inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizaciji
poszczegolnych etapdw Zadania Inwestycyjnego
okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje
wptat na Rachunek powierniczy po zakohczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego okreSlonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym noséniku o zakonczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego zgodnie z postepem
realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapodw
Zadania Inwestycyjnego okreslonych w jego
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy po
zakonhczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego:
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego, --------------

wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapdw Zadania Inwestycyjnego,
okreslonych w jego harmonogramie, -------------

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie;
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakohczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego,------------------

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

w zwiqgzku z realizacjq przez Dewelopera umowy
deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po .
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcejiloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu, -
w przypadku zakohczenia ostatniego etapu Zadania
Inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczenh oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca,
na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli — zgodnie z art.
17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej — zakonczenia kazdego z
etapdw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg srodkdw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do
rachunkdw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym Zadania
Inwestycyjnego,
w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci, o
ktérych nowa w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank
wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych i wyznacza
Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci; Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wytgcznie po
usunieciu nieprawidtowosci, ----------------

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie
z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, przez jednq ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku




powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej,
w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz
na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po ofrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
wyzej,
Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy; na zgdanie Nabywcy Bank informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach,
prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje
wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, ------------------

w przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwtocznie zatozy nowy rachunek powierniczy
w innym banku lub spoétdzielczej kasie oszczednos$ciowo-
kredytowej, nie pozniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, --------------

srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym bedq przekazywane
przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek
na rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo -
kredytowej; w przypadku nieztozenia przez Dewelopera
dyspozyciji przelewu srodkéw zgromadzonych przez
Nabywce na likwidowanym otwartym rachunku
powierniczym, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku lub w spdtdzielczej kasie oszczednos$ciowo-
kredytowej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy, Bank zwrdci Nabywcey srodki znajdujgce sie na
rachunku,
W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego, w/w umowa nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, z wyjgtkiem oprocentowania srodkdw
pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony zostanie w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,------------

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera.




Nazwa instytucji
zapewnigjgcej
bezpieczenstwo
Srodkdw nabywcy

Kaszubski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

| ETAP - 25%

termin realizacji — 30.11.2022 .

-zakup dziatki,

-projekt budowlany,

-przygotowanie placu budowy

Il ETAP 20%

termin realizacji — 30.09.2026r.
-wzmochienie gruntu oraz wykopy,
-ptyta fundamentowaq,

-Sciany fundamentowe,

Il ETAP 10%

termin realizacji — 30.11.2026 .

-instalacje kanalizacyjne pod chudym betonem,
-zasypka z piasku oraz podktad pod posadzke,
-hydroizolacja scian fundamentowych,
-termoizolacja scian fundamentowych,
IV ETAP 10%

termin realizacji — 30.03.2027 r.

-Sciany zewnetrzne parteru,

-Sciany noSne wewnetrzne parteru,
-schody zelbetowe na posadzce,

-strop i wieniec nad parterem,

V ETAP 10%

termin realizacji — 30.05.2027r.

-Sciany kolankowe i no$ne poddasza,
-wience, stupy i podciggi zelbetowe,
-kominy i scianki dziatowe (parter i pietro),
-konstrukcja drewniania dachu,

VI ETAP 15%

termin realizacji — 30.08.2027 r.

-pokrycie dachu dachdwkg,

-stolarka okienna,

-stolarka drzwiowa,

-instalacja elektryczna bez osprzetu i rozdzielni,
-docieplenie (styropian w kleju),

-tynki wewnetrzne,

VII ETAP 10%

termin realizacji — 30.10.2027 r.

-instalacja sanitarna (wod.-kan., c.o.)
-posadzki cementowe,

-suche zabudowy,

-utozenie tynku na elewaciji,

-montaz osprzetu i rozdzielni elektrycznej,
-prace matej architektury;

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz

Cena nie podlega waloryzaciji.
Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku:




okreslenie zasad
waloryzaciji

zmiany standardowego wykonczenia i wyposazenia lokalu
ustalonego w umowie,

zmiany powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
okreslonej o ponad 2 (dwa) lub wiecej procent, stosownie
do wynikdw inwentaryzaciji powykonawczej, przy czym cena
zostanie odpowiednio podwyzszona lub obnizona o wartose
nadwyzki /niedoboru/ ponad 2% powierzchni uzytkowej
lokalu, przy przyjeciu ceny 1 m2,

zmiany stawki podatku od towardw i ustug — cena netto
zostanie powiekszona o nowq stawke podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Warunki, na  jakich
mozna  odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, ©
ktébrych mowa w art. 2
ust. 1T pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE PRZEZ NABYWCE:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej,
jezeli okaze sie, ze:

jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementdw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej, -

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub informacii
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperskq, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni liczgc od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej.

Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, w terminie wskazanym w §10 ust. 1
umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy w tym trybie Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw. W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy, zachowujgc roszczenie: o podwdjny zadatek oraz z
tytutu kary umownej za okres opdznienia do dnia
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odstgpienia,

w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym Bankiem, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni liczgc od dnia dzisiejszego,

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym Bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze
mu o$wiadczenia z tego Banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majq by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskie], Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177) wobec Banku prowadzgcego
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskiej,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia w trybie wskazanym w ust. 112 umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
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przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczyste].

W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn
okreslonych w ust. 112, Deweloper niezwtocznie, przy czym
nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ofrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkdw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku ich
nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy.

Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca
uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy:

bez zadnych roszczenh ze strony Dewelopera - w przypadku
zmiany powierzchni lokalu w stosunku do okreslonej w § 1
umowy deweloperskiej o ponad 2 (dwa) procent, stosownie
do wskazanej w o$wiadczeniu kierownika budowy po
wybudowaniu - jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z §8 ust. 2 umowy
deweloperskiej. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by
wykonane w terminie dwdch tygodni liczgc od dnia
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
powykonawczej lokalu mieszkalnego,

bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug — jezeli
Nabywca nie wyraza zgody na wynikajgce z podwyzszenia
stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto.
Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w
terminie dwdch tygodni liczgc od dnia zawiadomienia przez
Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku
Z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

W razie odstgpienia z przyczyn wskazanych powyzej majg
odpowiednie zastosowanie ust. 3, ust. 4iust. 5

ODSTAPIENIE PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczen
pienieznych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy w
terminach lub wysokosci okre$lonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze




niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrothego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wtasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w trybie wskazanym w ust. 1, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem formie
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie praw.
Powyzsza zgoda winna by¢ przedtozona Deweloperowi
niezwtocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu)
dni liczgc od dnia ofrzymania oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust.
1 Deweloper zwrdci Nabywcey w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
wptacone przez Nabywce Swiadczenia pieniezne na poczet
ceny, z tym, ze Deweloperowi, w razie odstgpienia z przyczyn
okreslonych w ust. 1 pkt 2) i pkt 3), przystuguje prawo
zgdania od Nabywcy - za niewykonanie zobowigzania
niepienieznego — kary umownej w wysokosci 0,01% dziennie
za okres od dnia wskazanego jako termin spetnienia
Swiadczenia (odbioru lokalu wzglednie zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci) do dnia odstgpienia. Kara umowna
naliczana bedzie od ceny nabycia brutto wskazanej w §7
umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




1) Deweloper informuje, ze na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu
Informacyjnego nie istniejg obcigzenia na nieruchomosci objetej ksiegq wieczystq
Kw nr GD1G/00039998/7, na ktérej prowadzone jest niniejsze zadanie
inwestycyjne, a wiec Deweloper nie ma koniecznosci posiadania zgody banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce lub
zobowiqgzania do jej udzielenia.

2) Jezeli na dzien zawarcia umowy przeniesienia w ksiedze wieczystej Kw nr
GD1G/00039998/7 wpisane bedq jakiekolwiek hipoteki lub inne prawa - za
wyjgtkiem stuzebnosci gruntowych lub przesytu, uzytkowania na rzecz
dostawcow medidw oraz roszczeh nabywcow 0 zawdarcie Umowy przyrzeczone;j,
Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢ do umowy przeniesienia zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce.

3) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowyodpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej Kw GD1G/00039998/7;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym spotki dominujgcej za ostatnie dwa lata i spotki

celowej za ostatni rok obrotowy;
5) projektem architektoniczno-budowlanym Budynku;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzieleniaq,
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jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej

udzieleniaq, jezeli takie obcigzenie istnieje,

1) Deweloper informuje, ze na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu
Informacyjnego nie istniejg obcigzenia na nieruchomosci objetej ksiegq wieczystq
Kw nr GD1G/00039998/7, na ktérej prowadzone jest niniejsze zadanie
inwestycyjne, a wiec Deweloper nie ma koniecznosci posiadania zgody banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce lub
zobowigzania do jej udzielenia.

2) Jezeli na dzien zawarcia umowy przeniesienia w ksiedze wieczystej Kw nr
GD1G/00039998/7 wpisane bedq jakiekolwiek hipoteki lub inne prawa —za
wyjatkiem stuzebnosci gruntowych lub przesytu, uzytkowania na rzecz
dostawcodw medidw oraz roszczeh nabywcodw 0 zawdarcie Umowy przyrzeczone;j,
Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢ do umowy przeniesienia zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce.

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim banku Spétdzielczym prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

IV.Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
-ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec
Kaszubskiego Banku Spdétdzielczego,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

-limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
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depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

-podstawqg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Ssrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
-wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

-wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-Kaszubski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych:

“’gt;a;' Kaszubski Bank Spoldzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na
stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




