Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
23.01.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ,X” ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

BUDYNEK 5A, 5B, 5C

JRIMO

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Primo Sp. z 0. 0. KRS 0000853367
Adres
ul. Fryderyka Chopina 6, 81-752 Sopot
Numer NIP i REGON NIP, 585 149 18 97 REGON, 386718505

Numer telefonu 801 007 008

@i iebo.ol
Adres poczty elektronicznej info@siodme-niebo.p

brak
Numer faksu

i . www.siodme-niebo.pl
Adres strony internetowej dewe-

lopera




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres yeey
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres yeey
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres yesy
) Nie dotyczy

Data rozpoczecia

. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

. . Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

obreb 0013 Rokitnica k. Pruszcza Gdanskiego,

ul. Droga Stowackiego
dz. nr 31044314/ 232/23 232/23, 311/1, 316/3, 310/4

Numer ksiggi wieczystej GD1G/00039998/7
Istniejace obciazenia hipoteczne ~ [Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacija
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Obszar chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i funkcjonowania na obszarze obj¢tym
planem, przedsigwzig¢ w zakresie obiektow produkcyjnych i sktadow
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu ich oddzialywania na §rodowisko, jezeli ich
lokalizacja stanowi¢ bedzie zagrozenie dla innych funkcji ustalonych
planem.

Na podstawie uchwaty Nr XXXIV/190/2005 — ustala si¢ funkcje
podstawowg — tereny kolejowe, dla terendw 0znaczonych symbolem
KK. Adaptuje sig istniejaca lini¢ kolejowa, znajdujaca si¢ z w obrgbie
Radunica.

Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego:

1. System dziata w oparciu o gtdéwne punkty zasilania potozone poza
obszarem planu.

2. Linie elektroenergetyczne przesytowe objete sg korytarzami
technicznymi okres§lonymi w § 35 ust. 15 i 16 w obszarze ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji staltych obiektéw nie zwigzanych z ich
funkcja.

3. Projektowane i modernizowane linie 15 kV oraz linie NN w
obszarach zainwestowania w maksymalnym stopniu skablowane nalezy
prowadzi¢ w lokalnych korytarzach infrastruktury techniczne;j
wykonywanych wg zasad okreslonych w § 35 ust. 121 13.

4. Przy opracowywaniu koncepcji urbanistycznych i koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych zgodnie z § 14 ust. 2 i 4, nalezy
okresli¢ niezbedne rezerwy terenu na lokalizacje¢ stacji
transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz
warunki techniczne zaktadu energetycznego.

5. Lokalizacje stacji transformatorowych, oprocz zasad jak w ust. 4,
okresla si¢ w opracowywanych studiach branzowych z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty oraz interesu prawnego stron.




6. W obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji elektrowni wodnych.

7. W obrebie zagrod gospodarstw rolnych z wylaczeniem terenow
wszelkich stref ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych elektrowni wiatrowych matej mocy, przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 16 ust. 1. 16

8. Ustala si¢ potencjalng lokalizacje¢ farmy elektrowni wiatrowych na
terenie oznaczonym symbolem TEF.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki wstepne realizacji farmy jak w ust. 8:
przeprowadzenie pomiaru warunkow wiatrowych, uwzgledniajac
ograniczenia wysokos$ci wiez i Srednic topat wirnika zgodnie z § 30,
wykonanie wstepnej oceny przyrodniczej, warunkow lokalizacji
poszczegodlnych wiez i uzyskanie potwierdzenia spelnienia warunkow
wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

10. Dla potencjalnej lokalizacji farmy jak w ust. 8 ustala si¢ nastepujace
minimalne odlegtosci wiez od zabudowy mieszkaniowej 500 m, od
granicy strefy ochrony krajobrazu wzdhiz rzeki Mottawy 1000 m, od
drog publicznych na wysoko$¢ wiezy i wirnika tj. strefy zagrozenia
upadkiem.

Uchwata nr L1/22/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego
2023 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes¢ Nizinna A.

https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2023/1489/akt.pdf

Akty planowania przestrzennego | Plan ogdlny gminy Uchwata nr XXXVI1/19/2022 Rady
i inne akty prawne na terenie Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 25
objetym przedsigwzigeciem Miejscowy plan zagospodarowania lutego 2022 r. w sprawie
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego uchwalenia zmiany studium
inwestycyjnym uwarunkowan i kierunkow

Miejsco lan odbudo
JSCOWY P Wy zagospodarowania przestrzennego

Inne? gminy Pruszcz Gdanski dla
fragmentu obrgbu geodezyjnego

Juszkowo w rejonie istniejacego
cmentarza (tekst jednolity)

Dokument dostepny na stronie




Urzedu Gminy Pruszcz Gdanski —
Baza Aktéw Wtasnych:

https://prawomiejscowe.pl/UrzadG
minyPruszczGdanski/document/819
442/Uchwa%C5%82a

Uchwata Nr XXXIV/190/2005
Rady Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — czgs¢
nizinna.

Dokument dostepny na stronie
Samorzadowego Portalu
Internetowego Gminy Pruszcz
Gdanski:
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/
obowiazujace,224,,1

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu MU — Teren zabudowy mieszkaniowo-
miejscowego planu ‘ésg)‘}féowg i doiazdowe/zbi
zagospodarowania przestrzennego — 2091 Cojazlowelzuloreze

) Maksymalna intensywno$¢ Budynki s3 projektowane w
dla t bjet . .
(eir?nu obje egod 1 N zabudowy nastqpujrqcych odleg.%osmach od‘
prze Sl@“fZl@C.lem ewe _opers 1m budynkdéw i budowli na sasiednich
lub zadaniem inwestycyjnym dziatkach budowlanych:

-w kierunku wschodnim najmniejsza
odlegtos¢ — ponad 30m od budynku
mieszkalnego na dziatce 13/16;
Budynki sg projektowane w
nastepujacych odlegtosciach od granic
dziatki:

-w kierunku wschodnim: w najmniejszej
odlegtosci 5,98m od granicy z dz. 230/9;
-w kierunku péinocnym: w najmniejsze;j
odlegtosci 43,53m od granicy dziatki
36/5 oraz 4m od granicy terenu objetego
opracowaniem;

-w kierunku potudniowym: w
najmniejszej odlegtosci 5,82m od
granicy dziatki 231/3;

-w kierunku zachodnim: w najmniejszej
odleglosci 4,01m od granicy dziatki
310/2;

Maksymalna i minimalna nadziemna | dla zabudowy jednorodzinnej- jedna

. L kondygnacja plus poddasze uzytkowe;
intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej -

jedna do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;

[pozostata zabudowa - jedna do dwoch
lkondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m do
kalenicy dachu;

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.


https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyPruszczGdanski/document/819442/Uchwa%C5%82a
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1
https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace,224,,1

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy P0%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej- jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe;

dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej -
jedna do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;
[pozostata zabudowa - jedna do dwoch
lkondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m do
kalenicy dachu;

Minimalny udzial procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Na terenie zapewniono 91 miejsc postojowych

do parkowania dla samochodow osobowych w obrgbie drog
P want wewnetrznych

Warunki ochrony érodowiska Obszar chronionego krajobrazu Zutaw

. . . - . Gdanskich

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak decyzji — na podstawie uchwaty Nr

XXXIV/190/2005:

Zasady funkcjonowania polderowego
potozonego na obszarach systemu ostony przeciwpowodziowe;j i
szczegodlnego zagrozenia powodzig melioracji.

1. Ustala si¢ korytarze odwodnienia obszaru
gminy tworzace polderowy system ostony
przeciwpowodziowej i melioracji
odwadniajaco-nawadniajacych.

2. System jak w ust. 1 dziata w oparciu o
modernizowany i doskonalony uktad
elementéw sktadowych jak rowy
podstawowe i szczegdtowe, kanaty, rzeki,
pompownie, walty oraz wrota
przeciwsztormowe i pompownie
przeciwsztormowe.

3. Doskonalenie systemu jak w ust. 2 musi
uwzgledniaé:

1/ postepujace zmiany poziomu wod zatoki
Gdanskiej dla inwestycji dlugowiecznych,
2/ zwigkszajacy si¢ ilosciowo splyw wod z
wyzynnej czg$ci gminy oraz z terendw
urbanizowanych w czeéci nizinnej gminy,
3/ rozwigzania proekologiczne, w tym
zabezpieczenie warunkow funkcjonowania
korytarzy ekologicznych,

4/ automatyzacje kontroli i funkcjonowania
urzadzen,

5/ wspotodpowiedzialno$é uzytkownikow
obszaru planu zgodnie z obowigzujacym
prawem, 6/ podejmowanie dziatan na rzecz
wykorzystania do§wiadczen historycznych.
4. Wszelkie formy zagospodarowania
terenow nalezy dostosowac do systemu
melioracyjnego w tym ciggéw drenazowych
lub do jego prawidtowe] przebudowy w
oparciu o warunki i uzgodnienia wiasciwych
shuzb melioracyjnych.

5. Ustala si¢ zakaz prowadzenia zabudowy w
pasie szerokosci 50 m od funkcjonujacych
walow przeciwpowodziowych.

6. Zakaz jak w ust. 5 nie dotyczy istniejacych
zagrod przywatowych, w obrebie ktorych
uzupehienie zabudowy i modernizacja
obiektoéw istniejacych odbywa si¢ zgodnie z
tradycja historyczng w oparciu o warunki
Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkow oraz

i zagospodarowania terenu




wiasciwych shuzb ochrony
przeciwpowodziowe;j.
7. Wzdhuz wszystkich rowow, kanatow i rzek
obowiagzuje zapewnienie dostepnosci,
zgodnie z aktualnymi przepisami, z
uwzglednieniem warunkow pracy
stosownego sprzetu technicznego.
8. Ustala si¢ zakaz obustronnego obsadzania
drzewami rowow i kanatow.
9. Utrzymywanie lub likwidacja drzew i
krzewow w korytarzach odwodnienia jak w
ust. 1, podporzadkowuje si¢ potrzebom
funkcjonowania systemu melioracyjnego i
spltywu wielkich wod.
10.Adaptuje si¢ zbiornik retencyjny Rafinerii
Gdanskiej, oznaczony symbolem WR oraz
zabezpiecza si¢ ochrong korytarza
technicznego magistrali wodociggowej od
zbiornika do rafinerii, ktorej przebieg
okre$lono na rysunku.
11.Ustala si¢, ze Wojt wspdlnie z gming
miejskg Pruszcz Gdanski spowoduje
wykonanie opracowan specjalistycznych,
ktore okresla sposob odprowadzania wod
deszczowych ze wspolnej zurbanizowanej
zlewni polderowej w rejonie obrebow
Roszkowo i Rokitnica.
12. Ustala si¢ funkcjg¢ podstawowa —
szuwary, zaro$la, mokradia dla teren6w
oznaczonych symbolem SZ.
13. Na terenach jak w ust. 1 obowiazuje
ochrona istniejacej roslinnosci i zakaz
zmiany sposobu uzytkowania.
14. Ochrona roslinnosci jak w ust. 2 nie
obowiazuje, jezeli wynikaé to bedzie z potrzeb
dziatan przeciwpowodziowych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspodtczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdéw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

na podstawie uchwaty Nr XXXI1V/190/2005
— ustala si¢ funkcje podstawowg — tereny
kolejowe, dla terend6w oznaczonych
symbolem KK. Adaptuje si¢ istniejgca linig
kolejowa, znajdujaca si¢ z w obrebie
Radunica;

- ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — tereny
drog i ulic, dla paséw drogowych
oznaczonych symbolem K.

Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich
symbole oraz wymagane pasy drogowe:

KS - drogi ekspresowe, minimalny pas
drogowy 50 m,

KGP - drogi gléwne ruchu przyspieszonego,
minimalny pas drogowy 25 m, pas ulicy 30
m, KZ - drogi zbiorcze, minimalny pas
drogowy i pas ulicy 20 m,

KL - drogi lokalne, minimalny pas drogowy
15 m, pas ulicy 12 m,

KD - drogi dojazdowe, minimalny pas

drogowy 15 m, pas ulicy 10 m,




KPJ - ciagi pieszo-jezdne, minimalny pas
ulicy 5,5 m.
Szerokos$¢ pasa drogowego odczytuje si¢ z
rysunku z uwzglednieniem ustalen ust. 2, 4 i
5 z niezbg¢dng korekta w oparciu o projekt
techniczny budowy, przebudowy lub
modernizacji drogi i skrzyzowania.
W obrebie istniejacej zabudowy szerokos¢
pasa drogowego dostosowuje si¢ do
uwarunkowan, wynikajacych z zabudowy i
innych elementéw uniemozliwiajacych
osiagniecie parametrow okreslonych wyzej.
Dla drég dojazdowych ogranicznikiem ich
szerokosci moga by¢ rowy funkcjonujacego
systemu melioracyjnego.
W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych
oraz rozwigzan technicznych szerokosci
paséw drog projektowanych moga by¢
wigksze od parametréw jak w ustepie wyzej.
Wzdhuz projektowanej drogi ekspresowej
ustala si¢ pas szerokosci po 100 m od jej osi
z kazdej strony, jako potencjalny obszar
ograniczonego uzytkowania.
Wylacza si¢ z zabudowy tereny pod drogi
projektowane w szerokosci pasow
drogowych, poszerzonych do okre§lonych w
§ 17 nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Czasowa zmiana uzytkowania terenéw jak w
ustgpie wyzej moze by¢ okreslona przez
Wojta po uzyskaniu zgody zarzadcy
projektowanej drogi. Na planach okre$lono
drogi, ktore docelowo mogg zmienic¢ klase ze
wzgledu na obnizenie lub podwyzszenie ich
funkgji.
Ustala si¢ nast¢gpujace zasady tworzenia drog
rolniczych jako dojazdow do pol:
1/ adaptuje si¢ drogi istniejace, jezeli nie sg
w kolizji z klasa 1 funkcja drogi, z ktora
wigze si¢ wjazd i zjazd,
2/ przy projektowaniu nowych drog klas
wyzszych nalezy wlaczy¢ w koszt budowy
przebudowe drog rolniczych w celu
wyeliminowania kolizji,
3/ drogi rolnicze nalezy wigza¢ z drogami
gminnymi lub powiatowymi.
Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen
reklamowych w odleglosci mniejszej niz 25
m od krawedzi drog krajowych, przy czym
domiar nalezy wykona¢ z uwzglednieniem
krawedzi elementu reklamowego.
Na ciggach pieszo-jezdnych wyklucza si¢
ruch pojazdow powyzej 3,5 tony i z
predkoscia powyzej 20 km/godz.,
ograniczony wylacznie do dojazdu do
istniejacej zabudowy.
Ustala si¢ potrzebe realizacji wspoélnie z
gming miejska Pruszez Gdanski ulicy
zbiorczej prowadzonej wzdhuz granicy
administracyjnej w rejonie obrgbow
Roszkowo i Rokitnica, jako ulicy
dwujezdniowej z rowem odwadniajacym
zlewni¢ polderowa, usytuowanym pomiedzy
jezdniami.

\W | etapie dwie oddzielne ulice dojazdowe




Warunki i szczegbtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Wéjt inicjuje dziatania na rzecz
skoordynowanego rozwoju wszystkich
elementow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢, ze podstawg dziatan jak w ust. 1
powinny by¢ zaktualizowane i
uszczegdtowione opracowania branzowe,
dostosowane do projektowanego rozwoju
uwzgledniajace 13 polderowa gospodarke
wodna i zabezpieczenia przed zatopieniem
terenow depresyjnych i zalaniem terenow
przydepresyjnych.

3. Opracowania jak w ust. 2, nalezy wykonac
z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej, okreslonych w
niniejszym rozdziale z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych. 4. Rozwoj
poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie rozwoju zrownowazonego.

5. Opracowania jak w ust. 2, podlegaja
akceptacji przez Wojta po uzyskaniu
niezbe¢dnych uzgodnien wynikajacych z
przepisow szczegodlnych i stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z niniejszg uchwalg. 6.
Podstawa oddania poszczegdlnych obiektow
do eksploatacji musi by¢ petne
zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza
przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami.
7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ czasowych
indywidualnych urzadzen unieszkodliwiania
Sciekow jak w § 37 ust. 6.

8. Ustalenia ust. 7 obowiazuja, jezeli brak
mozliwosci podiaczenia nieruchomosci do
sieci publicznej i jezeli urzadzenia
indywidualne gwarantowa¢ beda peina
ochrong ziemi oraz wod powierzchniowych i
gruntowych.

9. Dla potrzeb opracowan jak w ust. 2 ustala
si¢ korytarz techniczny o symbolu TW, K, G,
szerokosci 12 m dla magistralnych sieci
wodociaggowych, kanalizacyjnych i
gazowych — wyprowadzony z centrum
zespotu miejscowosci Rokitnica — Roszkowo
do kolejnych wsi Mokry Dwor, Wislina,
Dziewig¢ W16k i rejonu Bystra —
Przejazdowo w kierunku Bogatki.
10.Korytarz jak w ust. 9 taczy si¢ z
korytarzem czg$ci wyzynnej gminy Pruszcz
Gdanski poprzez obrgby Cieplewo i
Roszkowo oraz z oczyszczalnig Gdansk —
Wschod poprzez obreb Bogatka.
11.Rozwiazanie jak w ust. 10 shuzy¢ bedzie
szczegolnie dla przeprowadzenia kolektora
sanitarnego z terendow rozwojowych czesci
wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski.

12.Sieci rozdzielcze nalezy projektowac
tworzac lokalne korytarze infrastruktury
technicznej rownolegle do pasow drogowych
i kanalow systemu melioracyjnego oraz
wykorzystujac ciggi zieleni izolacyjnej i
naturalnej lub w pasie drogowym za zgoda
zarzadey drogi. 13.Ustala si¢ zakaz
prowadzenia sieci zarowno podziemnych jak
i napowietrznych — przez tereny ukosnie.
14.0dstepstwo od ustalen ust. 13 dotyczy
wyznaczonych korytarzy infrastruktury
technicznej.

15.Adaptuje si¢ i ustala na rysunkach
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przebieg korytarzy dla nast¢pujacych
magistralnych sieci przesytowych
zwigzanych z aglomeracja gdanska:
elektroenergetyczne — symbol TE, gazowe —
symbol TG, kanalizacji sanitarnej — symbol
TK, wodociagowej — symbol — TW,
ropociagi — symbol TR.
16.Wszystkie korytarze techniczne okre§lone
na rysunkach moga ulega¢ niezbgdnym
korektom wynikajacym z przyczyn
technicznych lub szczegdtowosci podktadow
mapowych, ich szeroko$¢ zalezy od
parametrdéw technicznych sieci i aktualnie
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych z
uwzglednieniem praw nabytych stron.
17.W obrebie wszystkich korytarzy
technicznych okreslonych w ust. 9, 10, 121 15
obowiazuje zakaz realizacji obiektow nie
zwigzanych z funkcjonowaniem sieci.
18.Ustala sig¢, ze niniejszy plan jest podstawa
realizacji wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego,
niezbednych dla funkcjonowania calego
obszaru planu jak i jego czgsci

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MU — Teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
KD/Z — Drogi dojazdowe/zbiorcze

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

dla zabudowy jednorodzinnej- jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe;

dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j -
jedna do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe;

[pozostata zabudowa - jedna do dwoch
lkondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m do
kalenicy dachu;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce/1 budynek mieszkalno-ustugowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
mwesty(?y!nym o Bzl Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | gabaryty Brak Planu
forma architektoniczna Brak Planu
usytuowanie linii zabudowy Brak Planu
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Brak Planu
warunki ochrony $rodowiska Brak Planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy Brak Planu
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Brak Planu
kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspodtczesnej
wymagania dotyczace ochrony Brak Planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady Brak Planu
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady Brak Planu
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy Brak Planu
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnosé zabudowy ~ [Brak Planu
wysokos¢ zabudowy Brak Planu
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak Planu
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu T
. . .. I u
objetego przedsiewzieciem f:iecyZ]ach 0 Waruerach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak Planu

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach Brak Planu
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak Planu

mapach zagrozenia powodziowego  [Brak Planu

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [Brak Planu
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii  [Brak Planu
kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje ~ [Brak Planu
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  [Brak Planu
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [Brak Planu
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak Planu
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest

tak= nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1251/2022 wydana przez Starost¢e Gdanskiego, ktéra zatwierdza
projekt i udziela pozwolenia na budowe AB.6740.864.2021.DKO/ASW.GP

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

0 ktorej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 .
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Spl’ZECiWU przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 15.11.2022 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W zadaniu inwestycyjnym
3 budynki z 6 lokalami mieszkalnymi

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy budynkami)

5,79 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ich wysokosci

Sposdb pomiaru wedtug normy PN-ISO 9836:1997, z uwzglgdnieniem przepisow
dotyczacych zaliczania do powierzchni uzytkowej pomieszczen w zaleznosci od

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
inne

Finansowanie

20% ze srodkéw wiasnych Dewelopera,

80% z wptat od klientow.

Procentowy udzial moze by¢ zmienny w

czasie w zaleznosci od postepu inwestycji

i sprzedazy lokali.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™ powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Spotka zapewnia Nabywcy §rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku — o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177), zwany dalej
,-Rachunkiem powierniczym”. Rachunek powierniczy prowadzony jest przez Kaszubski
Bank Spoétdzielczy.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
Zadania Inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywcg jest uzaleznional
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow Zadania Inwestycyjnego
okreslonych

W jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy zalozony dla danego etapu inwestycji
0 nr 51835000040000318320000210 (indywidualny rachunek powierniczy klienta w
trakcie tworzenia) z postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapow Zadania Inwestycyjnego okreslonych w jego harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego zgodnie z postgpem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysokos$¢ wplat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow Zadania Inwestycyjnego okreslonych w jego harmonogramie.
INabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
apierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

IKaszubski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP —25%

termin realizacji — 30.11.2022 r.
-zakup dziatki,

-projekt budowlany,
-przygotowanie placu budowy
11 ETAP 20%

termin realizacji — 30.05.2026r.
-wzmocnienie gruntu oraz wykopy,

-ptyta fundamentowa,

-$ciany fundamentowe,

111 ETAP 10%

termin realizacji — 31.08.2026 r.

-instalacje kanalizacyjne pod chudym betonem,
-zasypka z piasku oraz podktad pod posadzke,
-hydroizolacja $cian fundamentowych,
-termoizolacja $cian fundamentowych,

IV ETAP 10%

termin realizacji — 30.11.2026 r.

-$ciany zewngtrzne parteru,

-Sciany no$ne wewnegtrzne parteru,

-schody zelbetowe na posadzce,

-strop i wieniec nad parterem,

\V ETAP 10%

termin realizacji — 30.03.2027r.

-$ciany kolankowe i no$ne poddasza,
-wience, sthupy i podciagi zelbetowe,
-kominy i $cianki dziatowe (parter i pigtro),

-konstrukcja drewniania dachu,
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VI ETAP 15%

termin realizacji — 30.06.2027 r.

-pokrycie dachu dachowka,

-stolarka okienna,

-stolarka drzwiowa,

-instalacja elektryczna bez osprzetu i rozdzielni,

-docieplenie (styropian w kleju),

-tynki wewnetrzne,

VII ETAP 10%

termin realizacji — 30.09.2027 r.

-instalacja sanitarna (wod.-kan., c.0.)

-posadzki cementowe,

-suche zabudowy,

-utozenie tynku na elewacji,

-montaz osprzetu i rozdzielni elektryczne;j,
-prace matej architektury;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.
Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku:
e  zmiany standardowego wykonczenia i wyposazenia lokalu ustalonego w umowie,
e zmiany powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do okreslonej o ponad 2 (dwa)
lub wiecej procent, stosownie do wynikow inwentaryzacji powykonawczej, przy
czym cena zostanie odpowiednio podwyzszona lub obnizona o warto$¢ nadwyzki
/niedoboru/ ponad 2% powierzchni uzytkowej lokalu, przy przyjeciu ceny 1 m2,
zmiany stawki podatku od towarow i ustug — cena netto zostanie powigkszona o nowa
stawke podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE PRZEZ NABYWCE:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sig, ze:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej, -

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

IW przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dzisiejszego.
2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w §10 ust. 1 niniejszego aktu, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy w tym trybie
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw. W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie: o
podwojny zadatek oraz z tytutu kary umownej za okres opdznienia do dnia
odstapienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
Bankiem, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank
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zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej,

3) wprzypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni liczac od dnia dzisiejszego,

4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego Banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177) wobec Banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie
wskazanym w ust. 1 1 2 umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

W razie odstapienia od umowy przez Nabywcg z przyczyn okreslonych w ust. 1 i
2, Deweloper niezwtocznie, przy czym nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacje o wysokos$ci srodkéw zwroconych Nabywey w zwigzku z
odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku ich
nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywecy o odstapieniu od umowy.

Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca uprawniony bedzie do
odstagpienia od umowy:

—  bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera - w przypadku zmiany
powierzchni lokalu w stosunku do okreslonej w §1 o ponad 2 (dwa) procent,
stosownie do wskazanej w oswiadczeniu kierownika budowy po
wybudowaniu — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na podwyzszenie lub
obnizenie ceny, zgodnie z §8 ust. 2 umowy deweloperskiej. Odstapienie w
niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwoch tygodni liczac od
dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
powykonawczej lokalu mieszkalnego,

—  bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku podwyzszenia
stawki podatku od towarow i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny
sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w
terminie dwoch tygodni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o
ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki
podatku VAT.

W razie odstagpienia z przyczyn wskazanych powyzej maja odpowiednie zastosowanie ust.
3,ust. 4iust.5

ODSTAPIENIE PRZEZ DEWELOPERA:
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1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczen
pieni¢znych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy w
terminach lub wysokosci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywcg §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$c¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie
wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem
formie zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie praw. Powyzsza zgoda
winna by¢ przedlozona Deweloperowi niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w
terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

IW razie odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Deweloper zwrdci
INabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od
umowy wptacone przez Nabywce $wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze
IDeweloperowi, w razie odstgpienia z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 2) i pkt 3),
przyshuguje prawo zadania od Nabywcy — za niewykonanie zobowigzania niepieni¢znego —
kary umownej w wysokosci 0,01% dziennie za okres od dnia wskazanego jako termin
spetnienia §wiadczenia (odbioru lokalu wzglednie zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci) do dnia odstapienia. Kara umowna naliczana bedzie od ceny nabycia brutto

skazanej w §7 umowy deweloperskiej.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

1) Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Informacyjnego nie istniejg obcigzenia
na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00039998/7, na ktorej prowadzone jest niniejsze
zadanie inwestycyjne, a wigc Deweloper nie ma koniecznosci posiadania zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezcigzarowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce lub zobowiazania do jej udzielenia.

2) Jezeli na dzien zawarcia umowy przeniesienia w ksiedze wieczystej Kw nr GD1G/00039998/7 wpisane beda
jakiekolwiek hipoteki lub inne prawa — za wyjatkiem stuzebnosci gruntowych lub przesytu, uzytkowania na
rzecz dostawcOw medidw oraz roszczen nabywcow o zawarcie umowy przyrzeczonej, Deweloper
zobowiazuje si¢ przedtozy¢ do umowy przeniesienia zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci na Nabywece.

3) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy
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Il. Informacja 0 mozliwoS$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej Kw GD1G/00039998/7;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym spotki dominujacej za ostatnie dwa lata i spotki celowej za ostatni rok obrotowy;
5) projektem architektoniczno-budowlanym Budynku;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

1) Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Informacyjnego nie istniejg obcigzenia
na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00039998/7, na ktorej prowadzone jest niniejsze
zadanie inwestycyjne, a wiec Deweloper nie ma koniecznosci posiadania zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezcigzarowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego

wiasno$ci na nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia.

2) Jezeli na dzien zawarcia umowy przeniesienia w ksiedze wieczystej Kw nr GD1G/00039998/7 wpisane beda
jakiekolwiek hipoteki lub inne prawa — za wyjatkiem stuzebnos$ci gruntowych lub przesytu, uzytkowania na
rzecz dostawcoOw medidw oraz roszczen nabywcow o zawarcie umowy przyrzeczonej, Deweloper
zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do umowy przeniesienia zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na Nabywce.

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
\wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
\wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
\wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

I11. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Kaszubskim banku Spotdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
IV.Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
-ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spoétdzielczego,
-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,
-limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
-podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
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ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
-wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

-wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-Kaszubski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: @ e

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA 5C1

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

............... brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1+poddasze uzytkowe

Technologia wykonania

murowana

Standard prac wykonczeniowych

w czesei wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

1.Fundamenty:

Zelbetowe wylewane; wg projektu
2.Sciany fundamentowe:

Bloczki betonowe z izolacjg

3.Sciany zewnegtrzne i konstrukcyjne parteru oraz

poddasza:

Gazobeton lub silikat

4 Sciany dziatowe:

Gazobeton lub silikat

5.Strop nad parterem:

zelbetowy wylewany na mokro; wg projektu
6.Schody na poddasze uzytkowe: Zelbetowe
wylewane, stan surowy wymagajacy obrobki
7.Kominy:

Systemowe, brak kratek wewnetrznych
8.Dach:

Dwuspadowy

Konstrukcja drewniana

Pokrycie dachéwka betonowa lub ceramiczna
Rynny i rury spustowe: blacha powlekana
9.Instalacje WOD.-KAN.:

PCV, bez bialego montazu, odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, wody
opadowe: indywidualny zbiornik 160l oraz
odprowadzenie do zbiornikow zbiorczych wg
projektu

10.Instalacja C.O.:

Wyposazona w kociot gazowy, uzbrojona w
grzejniki z termostatami w pomieszczeniach
mieszkalnych

11.Wentylacja:

Grawitacyjna

12.Instalacje elektryczne:

Bez osprzgtu,

gniazda wtykowe i wlaczniki,
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instalacja fotowoltaiczna na dachu;
zasilanie grzalki w pojemnosciowym
podgrzewaczu wody uzytkowej
13.Wykonczenie wewngtrzne:
Sufity i §ciany w pomieszczeniach mieszkalnych:
wykonczone tynkiem gipsowym lub cementowo —
wapiennym maszynowym lub ptyta gipsowo —
kartonowa
Posadzka jastrychowa
Parapety wewngtrzne:
konglomerat,
parapet przy wyjsciu na taras do wykonczenia
przez klienta
14.Wykonczenie zewnetrzne:
Stolarka okienna: PCV
Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe do lokalu
90cm otwierane na zewnatrz;
Tynki elewacyjne cienkowarstwowe: mineralne,
akrylowe lub silikatowo — silikonowe
Utwardzone podejscie pod drzwi, kratka
trawnikowa na drodze manewrowej oraz miejscach
postojowych
Ogrodek przydomowy na gruncie rodzimym
przygotowany pod czarnoziem i trawe
Opaska wokot budynku z kostki brukowej lub z
kamienia typu otoczak
W projektowanym budynku moga by¢
zastosowane inne rozwigzania materialowe i
techniczne przy spetnieniu obowiazujacych
norm i przepisow. Zmiany te moga by¢ wykonane
tylko w ramach dopuszczonych wg prawa jako
nieistotnych zmian wg art. 36a
Prawa Budowlanego.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

instalacja sanitarna (wod-kan), instalacja elektryczna
wraz z osprzgtem, instalacja gazowa — do pieca C.O.

Dostep do drogi publicznej

ltak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

zgodnie z zatacznikiem ,,Rzut Lokalu”

Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie blizniacze;j,
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Standard wykonczenia lokalu:

- Sciany dziatowe: gazobeton lub silikat,

- schody na poddasze uzytkowe: zelbetowe wylewane, stan surowy wymagajacy obrobki;

- instalacje WOD.-KAN.: PCV, bez bialego montazu, odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji
sanitarnej;

- instalacja C.O.: wyposazona w kociot gazowy, uzbrojona w grzejniki z termostatami;

- instalacje elektryczne: bez osprzgtu, gniazda wtykowe i wlaczniki, instalacja fotowoltaiczna na
dachu; zasilanie grzatki w pojemnosciowym podgrzewaczu wody uzytkowej;

- wentylacja: grawitacyjna;

- wykonczenie wewngtrzne: sufity i Sciany wykonczone tynkiem gipsowym lub cementowo —
wapiennym maszynowym lub ptyta gipsowo — kartonowa, posadzka jastrychowa, parapety
wewngtrzne: konglomerat, parapet przy wyjsciu na taras do wykonczenia przez klienta.

W projektowanym budynku mogg by¢ zastosowane inne rozwigzania materiatlowe i techniczne przy
spetnieniu obowigzujacych

Inorm i przepisdw. Zmiany te moga by¢ wykonane tylko w ramach dopuszczonych wg prawa jako
nieistotnych zmian wg art. 36a Prawa Budowlanego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnoscilokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci

lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzutlokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego

stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Zmiany naniesione w Prospekcie z dnia 11.04.2023 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sg kolorem

niebieskim.

Zmiany naniesione w Prospekcie z dnia 11.05.2023 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sg kolorem zielonym.

Zmiany naniesione w Prospekcie z dnia 20.06.2023 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sa kolorem

bordowym.




Zmiany naniesione w prospekcie z dnia 14.07.2023 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sg kolorem
pomaranczowym.

Zmiany naniesione w prospekcie z dnia 19.01.2024 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sa

Zmiany naniesione w prospekcie z dnia 23.01.2024 w stosunku do poprzedniego Prospektu zaznaczone sa czcionkg pochylq.
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